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Расположение 2 
   

   

   

 

Здание расположено в Центральном Административном округе г. Москвы (ЦАО). Район Таганский. Первая линия 

домов улицы. Рядом находится Таганская площадь, Садовое кольцо и Волгоградский проспект. 
 

Недалеко 1,5 км находятся две набережные: Московская и Яузcкая. 
 

Ближайшие метро: Таганская, Марксиская – 170 м пешком 

 



Основная информация 3 
  

 

 


 Год постройки Здания – 1900 г.


 Годы полной реконструкции – 2016-2017 гг.


 Площадь земельного участка: 625 кв.


 Кадастровый номер земельного участка: 77:01:0006025:4553


 Категория земельного участка: Земли населённых пунктов


 Разрешенное использование земельного участка: 

для объектов общественно-делового значения


 Общая площадь Здания: 970 кв. м


 Назначение Здания: свободное, нежилое, под реализацию уставной деятельности Собственника


 Кадастровый (условный) номер Здания: 77:01:0006025:1043


 Парковка: 12 м/м, наземная


 Электрическая мощность Здания: 150 кВт


 Дополнительно: Объект культурного наследия (памятник истории и культуры) народов России 

(см. подробно листы 5, 6 настоящей презентации)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Основные характеристики Здания. Планы 4 
  

1 этаж Подвал 

242,2 кв.м 169,3 кв.м 
 
 
 

 

2 этаж Мансарда 

268,2 кв.м 238,5 кв.м 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Здание 2-х этажное с подвалом и мансардой:  

• Площадь 1-го этажа – 242,2 кв.м, высота потолков - 3,30 м  
• Площадь 2-го этажа – 268,9 кв.м, высота потолков - 3,30 м  
• Площадь мансарды – 238,5 кв.м, высота потолков на мансарде: минимальная к фасаду Здания – 1,6 м 

и по нарастающей; в коньке кровли – 4 м  
• Площадь подвала – 169,3 кв.м, высота потолков – от 2,90 м до 3,50 м  
• Иные, тех помещения (служебные, лестница, тамбур) – 58,4 кв.м  
• 3 входные группы 

 



Предмет охраны 5 
  

 

 

Под охраной Москомнаследия находятся:  

• местоположение Здания (т.е. его нельзя 

сносить)  
• архитектурные композиции главного фасада 

Здания со стороны улицы  
• высотность Здания  
• форма и кровельное покрытие  
• местоположение и оформление оконных и 

дверных проемов  
• лепной декор, карнизы  
• материал и характер отделки фасадных 

поверхностей; колористическое решение 

фасадов  
• пространственно-планировочная структура 

интерьеров в пределах капитальных стен, а 

также сводчатых перекрытий (т.е. нельзя 

демонтировать капитальные стены на этажах, 

переносить лестницу) 
 
 
 
 
 
 

Здание относится к выявленным объектам культурного наследия (памятник истории и культуры) народов России. Предмет 

охраны регулируется Департаментом культурного наследия г. Москвы (Москомнаследие). В ближайшем будущем многие Особняки 

или Здания Москвы в пределах Бульварного, Садового кольца будут относиться к историческим выявленным объектам культуры 

Москвы (России). Для некоторых объектов, относящиеся к памятникам, есть достаточно «жесткий» перечень требований по 

содержанию и эксплуатации Здания. Для данного объекта применим упрощенный перечень, в основном, сохранение конструктивных 

элементов Здания 

 



Разрешенные виды ремонтных работ в Здании 6 
  

 

 

• Выполнять все работы, не противоречащие 
законодательству РФ 

 

• изменять перепланировку помещений 

согласно законодательству РФ 
 

• расширять дверные проемы до 2м, если это 

необходимо 
 

• выполнять отделку помещений по 

согласованному дизайн-проекту 
 

• можно устанавливать сплит-системы 

кондиционирования только со стороны 

двора как на самом фасаде, так и возле 

Здания 
 

• прокладывать воздуховоды и устанавливать 

оборудование для системы приточно-

вытяжной вентиляции 

 
 
 
 

 

Для нового собственника (Покупателя) в дальнейшем не нужно будет проводить реставрационные работу по объекту, только 

поддерживать существующее состояние Здания в надлежащем виде (проводить плановые косметические работы по фасаду по мере 

загрязнения и др., 1 раз в 5 лет – сезонная чистка фасада, покраска). Также, новый собственник в дальнейшем, должен будет 

подписать с Москомнаследием документ, так называемый «Охранное обязательство», в котором говорится, что Собственник 

уведомлен о том, что именно находится под охраной города.  
Обращаю Ваше внимание, что в некоторых случаях решение вопросов, связанных с объектами недвижимости, через «одно окно» 

(Москомнаследние), иногда упрощает все процедуры согласования документов в Москве! 

 



Характеристики Здания после реконструкции 7 
  

 

 

• Реставрирована кирпичная кладка стен; 
 

• выполнена новая монолитная лестница; 
 

• проведены новые центральные коммуникации от 

города, а именно, подведены водоснабжение и 

канализация (ВК), электричество, отопление; все 

стояки ВК новые, прокладка отопления 

горизонтальная; коммунальные тарифы 

городские; 
 

• сделаны межэтажные монолитные перекрытия 

с нагрузкой по нормам от 250 кг до 400 кг на 1 

кв.м; 
 

• оштукатурины/зашпаклеваны в финишном виде 

все стены на каждом этаже под чистовую 

отделку; 
 

• установлены радиаторы отопления; 
 

• выполнены устройство с/у (санузлы) с 

установкой унитазов и раковин; всего 6 с/у, по 2 

с/у на каждом этаже; также, установлены двери в 

с/у; также, установлены фановые стояки 

вентиляции в с/у; 
 

• заменена входная дверь со стороны двора; 
 

• заменены стеклопакеты на новые; 

 
 

 

• выполнено устройство новой кровли: утеплили 

кровлю, смонтировали новое фальцевое 

кровельное покрытие, установили новые окна 

«велюкс» в кровле; 
 
• на полу в помещениях выполнена финишная 

стяжка (наливной пол); 
 
• на потолке во всех помещениях смонтировано 

устройство собранного потолка «амстронг»; 
 
• места общего пользования выполнены в 

чистовом виде – в коридорах, холлах и на 

лестницах положена плитка из керамогранита; 

стены окрашены; установлены кованные 

ограждения с перилами на лестничных маршах; 
 
• на каждом этаже стоят собранные 

электрические щиты для дальнейшей разводки 

электричества в помещениях; 
 
• есть специально отведенные места, закладные, 

для прокладки коробов системы приточно-

вытяжной вентиляции и установки специального 

оборудования; 
 
• есть места для установки боллера – подогрев 

воды (горячая вода) 

 

 

 



Финишные мероприятия по реализации Здания 8 
  

 

 

1. В настоящий момент сдаем объект городу после 

реконструкции. По итогам сдачи получим Акт  

выполненных работ согласно Заданию и Проекту 

приспособления с Москомнаследием. Срок 

сдачи - до конца мая. 
 

2. После чего приводим в соответствие 

технические планы по площадям, вносим 

правки. Срок выполнения работ - 2 недели. 
 

3. Далее сдаем документы на изготовление и 

получение нового кадастрового паспорта и 

получение нового Свидетельства ЕГРП (сейчас 

выписка ЕГРН) уже с внесенными изменениями 

по неучтенным площадям Здания. Срок 

выполнения работ – 3- 4 недели. 
 

4. После чего готовы выйти на сделку, подписать  
Договоркупли-продажиЗдания.  
Предварительные сроки выхода на сделку: 

15.06.-30.06.2017г. Готовы ускориться, все 

зависит от Покупателя - если будет 

намерение о покупке Здания, готовность 

заключить предварительный договор купли-

продажи и внести задаток, то пересмотрим 

график выхода на сделку. 
 
 
 
 



Земельный участок 9 
       

       

       

       

       

 

В настоящий момент земельный участок находится у нас в аренде между нами и городом до 2065 г. 
 

Кадастровая стоимость земельного участка: 78 549 506,25 руб 
 

Земельный участок площадью 625 кв.м, находится как и под Зданием (пятно застройки), так и отдельно свободный от всего 

со стороны двора. Площадь земельного участка под Зданием ~ 270 кв.м, оставшаяся часть свободная площадь ~ 355 кв.м 

 



Форма сделки. Цена. Условия оплаты 10 
  

 

 

Форма сделки – продажа недвижимого 

имущества по Договору купли-продажи 

 

Схема сделки (порядок оплаты) - договорная 

 

Цена продажи – 270 000 000 рублей 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Входная группа 11 
   

   

   
 
 
 

 



Холл. Лестницы 12 
      

      

      

      

      

 



Здание со стороны двора 13 
   

   

   
 
 
 

 



Парковка 14 
   

   

   
 
 
 

 



 

Фото Объекта 15 
     

     

     
 

Подвал Мансарда 
 
     

     

 1 этаж  2 этаж  
     

   
     



 16 
  

 

 

В случае приобретения Здания, готовы посодействовать Вам в решении вопросов по 

Зданию, а именно, изготовление и согласование дизайн-проекта внутренней отделки 

помещений, согласование перепланировки помещений, проведение ремонтно-

отделочных работ в Здании. По стоимости оказанных услуг договоримся, наши расценки 

ниже рынка и хорошо знаем данный объект! 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


